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Szanowni Parstwo,

Ponizej przedstawiamy Paristwu informacje o wybranych, najistotniejszych w naszej ocenie, zmianach w podatku od
nieruchomosci, wchodzqcych w Zycie 1 stycznia 2025 roku.

Liczymy, ze informacje te okazq sie dla Paristwa przydatne.

Zespdt Mac Auditor

Spis tresci

Wprowadzenie.

Zmiany definicji ...

Mozliwo$¢ skorzystania z przedtuzenia terminu na ztozenie deklaracji
Rekomendacje

1. Wprowadzenie

Od 1 stycznia 2025 r. wchodzg bardzo znaczace zmiany w zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Petny tekst
ustawy zmieniajacej przepisy w tym zakresie znajdg Panistwo tutaj.

Kluczowe zmiany dotyczg definicji budynku oraz budowli. Ponadto wprowadzony do ustawy zostat nowy zatgcznik nr 4,
zawierajgcy wykaz niektdrych obiektéw, ktére bedg traktowane jako budowle dla celdow podatku od nieruchomosci.

Dla niektérych firm zmiany w podatku od nieruchomosci oznaczajg koniecznos$¢ podjecia szczegétowej analizy nieruchomosci
oraz innych obiektdw podlegajacych opodatkowaniu. W wybranych przypadkach analiza ta bedzie wymagata zaangazowania
ekspertéw.

Prosimy o szczegdtowe zapoznanie sie z niniejszym materiatem oraz podjecie niezbednych dziatan. Zachecamy tez do
komunikacji z osobami wspotpracujgcymi z Panstwem osdb po stronie Mac Auditor w sprawie ewentualnego przedtuzenia
terminu na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci na 2025 r., co miedzy innymi wydtuzy Panstwu czas na weryfikacje
obiektow w spotce.
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2. Zmiany definicji

Pojecie budynku

Obecna definicja

Zmiana definicji od 1 stycznia 2025r.

obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach

obiekt wzniesiony w wyniku roboét budowlanych, wraz z
instalacjami  zapewniajgcymi  mozliwos¢ jego uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz
ktéry posiada fundamenty i dach, z wytgczeniem obiektu, w
ktérym sg lub moga by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty
wystepujace w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub
gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc.

Pojecie budowli

Obecna definicja

Zmiana definicji od 1 stycznia 2025r.

obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej
architektury, a takze urzadzenie budowlane w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego zwigzane z
obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zatgczniku
nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajgcymi
mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownie wiatrowa, elektrownie jadrowag i
elektrownie fotowoltaiczna, biogazownie, biogazownie
rolniczg, magazyn energii, kociot, piec przemystowy,
kolej linowag, wycigg narciarski oraz skocznie,
w czesci niebedacej budynkiem — wytgcznie w zakresie
ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane — przytacze oraz urzgdzenie
instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekdw, oraz inne urzadzenie techniczne,
bezposrednio zwigzane z budynkiem lub
obiektem, o ktorym mowa w lit. a, niezbedne do ich
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a—c —
wytacznie w zakresie jego czesci budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia
techniczne, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotéw sktadajacych sie na catosé
uzytkowa

— wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przypadku,
gdy stanowig czes¢ obiektu niewymienionego w ustawie
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Wykaz niektérych obiektéw traktowanych jako budowle wg zatgcznika nr 4 do ustawy

Pozyvcja Orbiekt
1 odkryty obiekt sportowy inny niz wymieniony w poz. 2
2 phyta stadionu, tunel dla zawodnikdw, trybuny — wehodzgee w sklad stadionu
3 amfiteatr
4 zbiomik wody surowe), hala technologiczna, zbiormik retencyjny wody urdatnione], edstojmk waod

poplucenych — wehodzace w sklad stacji uzdatmania wody

3 stacja zlewna, preepompownia sciekiw oczyszezonych, osadnik wstepny, osadmk widmy, reaktor
biologiceny, komora tlenowa, komora rozdzialy, komora niedotleniona, komora beztlenowa, zageszczace
grawitacyjny, instalacja do odwadmiania osaddw, instalacja do odgazowywania, stacja zageszczania osadu
nadmiernego, stacja dozowania kwasu octowego, zhiormik wyrdwnawezy cieczy nadosadowe,
przepompownia osadu recyrkulowanego i nadmiemego, komora predenitryfikac)i = wehodzace w sklad
oczyszczaln Sciekiw

] obiekt, w ktorym sa lub moga byé gromadzone materialy sypkie, materialy wystepujace w kawalkach
albo materialy w postaci cieklej lub gazowe), kidrego podstawowym parametrem technicznym
WYZNACEAJACYIN |E20 PrEeZnaczenie jest pojemnods, iInny niz wymieniony w poz. 4 1 poz. 3

T obiekt ochronmy

& nadziemne | podziemne przejécie dla pieszvch, clag pleszy

o obiekt hydrotechniczny: zapora, prog, stopien wodny, jaz, Sluza walowa, syfon, brama przeciwpowodziowa,
kanal, $luza 2eglowna, opaska brzegowa, ostroga brzegowa, row melioracyjny inny niz ziemmny,
obiekt zrzutn wody, obiekt zrzu sciekiw, obudowa ujeé wod podziemnych

10 obiekt kontenerowy trwale zwiazany 7 gruntem

11 wiata, 2 wylgczeniem wiaty wymieniong) w art. la ust. 1 pkt 2a lit. ¢

12 poedbudowa stupowa dla linii kablowej, fundament, konstrukcja wsporcza, wolno stojacy maszt antenowy,
wolno stojaca wieza, szafa telekomunikacyjna, stupek telekomunikacyiny — wehodzace w sklad sieci
telekomunikacyjne|

13 wystepujace samodzielnie lub stanowigee element sieci obiekty, ktdrych charakterystycznym parametrem

Jest dlugoét:
a) wodocigg, gazociag, cieplociag oraz inny rurociag,
by trakcja elektroenergetyczna, linia elektroenergetyczna,

¢) linia kablowa podziemna, unieszczona bezposrednio w ziemi lub nadziemna, z wyljczeniem kabli
telekomunikacyjnych dowieszonyeh do ju istmigjacej linii kablowe) nadziemne),

d) kanalizacja kablowa, z wylaczeniem zainstalowanych w nie) kabli,
e) kanal technologiczny, z wylaczeniem zainstalowanyeh w nim kabli,

f) kanal inny niz wymieniony w zalgeznibku

—wraz z preewodami, fundamentem, podbudowa stupowa oraz konstrukeja wsporcza, o ile je posiadaja
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Wykaz niektérych obiektéw traktowanych jako budowle wg zatgcznika nr 4 do ustawy —cd.

14 praystan, sztuczna wyspa, basen portowy, dok, falochron, nabrzeze, molo, pirs, pomost, pochylnia, dalba,
stawa

15 pas startowy, droga kolowania, phyta lotniskowa, plac postojowy, plac manewrowy — znajdujace si¢ na
terenach lotmisk oraz ladowisko

It droga, wjazd, zjazd 1 wyjazd z drogl, zatoka parkingowa

17 droga kolejowa, t). tory kolejowe, w tym rozjazdy 1 skrzyzowania tordw, wchodzace w ich sklad szyny,
szvny 2lobkowe, kierownice, cdbojnice, prowadnice, zwrotnice, krzyaownice 1 inne elementy rozjazdow,
podidady kolejowe | preytwierdzenia, drobne elementy nawierzchni kolejowe), podsypka, w tvm tluczen
i plasek, wraz z elementami wymienionymi w pkt 2-11 zalacenika nr 1 do ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transparcie Kolejowym

18 most, wiadukt, estakada, praepust, preejazd

19 ujecie wid morskich, ujecie wod Srodlgdowych

20 konstrukcja oporowa, konstrukeja wsporcza inna niz wymieniona w zalgezniku

21 tunel

22 opgrodzenie

23 skladowisko odpadiw

24 parking znajdujacy sig¢ poza budynkiem, plac postojowy, plac skladowy, plac pod Smietnik, podjazd,
zadaszenie

25 wolno stojgee: wieza, maszt, ofwietlenie zewngirzne oraz wolno stojace trwale zwigzane 2 gruntem:
instalacja preemyslowa inna niz wymieniona w zalaceniku, tablica reklamowa, uregdzenie reklamowe

26 wolno stojgey komin, chlodnia kominowa

27 wapa samochodowa, waga kolejowa

28 preekrycie namiotowe, powloka pneumatyczna, streelnica, kiosk ulicany, pawilon sprzedazy uliczne],
pawilon wystawowy — trwale Zwigzane z gruntem

Obiekt budowlany
Budynek lub budowla, z wytgczeniem wyrobisk gérniczych, a takze niewielkich obiektéw stanowigcych:
a) obiekty kultu religijnego — w szczegdlnosci kapliczki, krzyze przydrozne i figury,
b) obiekty architektury ogrodowej — w szczegdlnosci posagi i figurki ogrodowe, wodotryski, mostki, pergole, murowane
grille i oczka wodne,
c) obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku — w szczegdlnosci smietniki, wiaty na waozki

dzieciece i rowery oraz obiekty stanowigce wyposazenie placéw zabaw dla dzieci;

Roboty budowlane

Takie potgczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnos¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania
czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka, moggcym zniszczy¢é lub spowodowaé przemieszczenie lub

przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce.

Trwate zwigzanie z gruntem

Takie potgczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnos¢ i mozliwos$¢ przeciwdziatania
czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka, moggcym zniszczy¢é lub spowodowad przemieszczenie lub

przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce.
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3. Mozliwosc¢ skorzystania z przedtuzenia terminu na ztozenie deklaracji

Ustawodawca wprowadzit mozliwosé przedtuzenia terminu na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.
w terminie do 31 marca 2025 r. zamiast do 31 stycznia 2025 r. zgodnie z ponizszymi wymogami.

W celu skorzystania z uprawnienia wskazanego powyzej podatnicy sg obowigzani:

1) ztozy¢ do wtasciwego organu podatkowego w terminie do dnia 31 stycznia 2025 r. pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z tego uprawnienia, zawierajace:
a) nazwe organu podatkowego, do ktérego zawiadomienie jest kierowane,
b) nazwe podatnika sktadajacego zawiadomienie, adres jego siedziby oraz jego identyfikator podatkowy,
c) oswiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci na rok 2025
w terminie do dnia 31 marca 2025 ..
2) bez wezwania organu podatkowego, wptaci¢ na rachunek wtasciwej gminy miesieczne raty podatku od
nieruchomosci:
a) zastyczen 2025 r.—w terminie do dnia 31 stycznia 2025 .,
b) zaluty 2025 r. —w terminie do dnia 15 lutego 2025 .,
c) zamarzec 2025 r. —w terminie do dnia 15 marca 2025 .

—w wysokosci odpowiadajgcej Sredniej miesiecznej kwocie naleznego podatku za 2024 r.

W przypadku gdy uiszczone raty sg nizsze niz raty podatku od nieruchomosci wynikajgce ze ztozonej deklaracji na podatek od
nieruchomosci na 2025 rok za miesigce, za ktdre zostaty uiszczone, brakujgca kwota podatku pozostata do zaptaty podlega, bez
wezwania organu podatkowego, wptacie na rachunek witasciwej gminy w terminie do dnia 31 marca 2025 r., przy czym kwota
wptacona w tym terminie nie stanowi zalegtosci podatkowe;j.

W przeciwnym wypadku kwota powstatej roznicy nie stanowi nadptaty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa, a do jej zaliczenia lub zwrotu przepis art. 76 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.

Prosimy o poinformowanie wspotpracujacych z Paristwem osdb po stronie Mac Auditor czy beda chcieli Parnistwo skorzystaé z
mozliwosci przedtuzenia terminu na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci na 2025 r., co miedzy innymi wydtuzy
Panstwu czas na weryfikacje obiektow w spotce.

4. Rekomendacje

W zwigzku z opisanymi powyzej zmianami rekomendujemy przeprowadzenie przegladu obiektéw w spétce, obejmujacego
miedzy innymi nastepujgce prace:

1. w obszarze budynkéw
=  ystalenie wykazu budynkow podlegajgcych opodatkowaniu w 2025 r. z uwzglednieniem nowej definicji budynku i
trwatego zwigzania z gruntem,
® analiza instalacji wewnetrznych,
= finalne ustalenie podstawy opodatkowania na 2025 r.
2. w obszarze budowli
= jdentyfikacja budowli wg nowego schematu definicyjnego w ustawie
= ystalenie budowli podlegajgcych opodatkowaniu w 2025 r.
®  analiza urzadzen technicznych
= finalne ustalenie podstawy opodatkowania na 2025 r.

Rekomendujemy takze wszystkim Klientom, ktérzy posiadajg nieruchomosci, skorzystanie ze wskazanej powyzej mozliwosci
skorzystania z przedtuzenia terminu na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.
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Niniejszy materiat zostat sporzgdzony w grudniu 2024 roku przez Mac Auditor Sp. z 0.0. Od dnia sporzgdzenia mogty mie¢ miejsce
istotne zmiany dotyczgce powyzszych informacji, w tym zmiany stanu prawnego, zmiany o charakterze interpretacyjnym lub
bedgce skutkiem orzecznictwa. Przedstawione w niniejszym materiale informacje majg charakter ogdlny i uproszczony, liczne
kwestie szczegdtowe zostaty pominiete. Materiat ma wytgcznie charakter poglagdowy, w szczegdlnosci nie powinien by¢ jedyna
podstawa podejmowania decyzji w sprawach podatkowych. Decyzje tego typu powinny kazdorazowo uwzglednia¢ petny
aktualny stan prawny, interpretacje i orzecznictwo. Mac Auditor Sp. z 0.0. nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie
przedstawionych w materiale informacji w jakimkolwiek celu. Niniejszy materiat jest chroniony prawem autorskim i
rozpowszechnianie go wymaga uprzedniej pisemnej zgody Mac Auditor Sp. z 0.0.

dziata na rynku od 1994 roku i specjalizuje sie w outsourcingu ustug ksiegowych oraz kadrowo-ptacowych.
Mac Auditor jest firmg audytorska wpisang na liste prowadzong przez Polskg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 244 oraz
wpisanym do rejestru prowadzonego przez amerykariska organizacje nadzoru PCAOB pod numerem 1920.

Mac Auditor Sp. z o.0. T: +48 22 649 27 65 F: +48 22 649 27 68 Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy
ul. Obrzezna 5/ 8p., macauditor@macauditor.pl KRS: 0000099338 NIP: 118 00 64 610
02-691 Warszawa www.macauditor.pl Kapitat zaktadowy: 100 000 PLN, Firma audytorska nr 244
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